Céamara Municipal de Volta Redonda
Estado do Rio de Janeiro

Lei Municipal N.° 1413

EMENTA: -- Disciplina o parcelamento da terra no Municipio de Volta Redonda, Estado do
Rio de Janeiro.

A Camara Municipal Aprova e Eu Sanciono a Seguinte Lei: --

CAPITULO |

Disposicdes Preliminares

Art. 1° -- Esta Lei disciplina os projetos de arruamento, loteamento,
desmembramento e remembramento de terrenos no Municipio de Volta Redonda, cuja
execucao dependera sempre de prévia licenca e fiscalizacdo da Prefeitura Municipal,
obedecidas as normas estabelecidas nesta Lei e nas demais disposi¢des legais aplicaveis a
matéria.

8 1° -- Para o efeito desta Lei, considera-se:

| -- arruamento — a abertura de qualquer via ou logradouro destinado a
circulacdo ou a utilizacao publica;

Il -- loteamento urbano — a subdivisdo da area em lotes destinados a

edificacdo de qualquer natureza, que ndo se enquadre no disposto no
item de Il deste paragrafo;
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lll -- desmembramento — a subdivisdo da area urbana em lotes para
edificacdo na qual seja aproveitado o sistema viario oficial, sem que se
abram novas vias ou logradouros publicos e sem que se prolonguem ou
modifiguem as existentes, sempre respeitadas as dimensdes minimas
previstas em Lei;

IV --  remembramento — a juncéo de dois ou mais lotes para formarem apenas
um imovel, respeitadas as dimensf6es minimas previstas em lei.

§ 2° -- A construgédo de mais de uma economia autbnoma, dentro do mesmo
lote, constitui desmembramento e s6 sera admitida se dai resultarem, lotes edificaveis, de
acordo com a lei.

Art. 2° -- SO serdo permitidos parcelamentos nas areas urbanas e de
expanséao urbanas.

Paragrafo Unico — Para efeito de parcelamento, as areas néo atingidas pelo
perimetro urbano ou pelo limite fixado para a area de expansao urbana serdo consideradas
urbanas apdés apreciacdo do IPPU-VR, resguardados os casos em que merecam parecer
contrario por parte do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA).

Art. 3° -- Obedecidas as normas gerais de critérios basicos, de apresentacao
de projeto, de especificacdo técnica e de aprovacédo, previstas em leis e regulamentos, o
parcelamento da terra se subordinara as necessidades locais quanto a destinacdo e
utilizacédo das areas, de modo a permitir o desenvolvimento local adequado.

8§ 1° -- A Prefeitura Municipal, através do IPPU-VR, podera Ilimitar a
aprovacao de parcelamento da terra, ainda que seja apenas para evitar excessivo numero de
lotes e 0 consequente aumento do investimento subtilizado em obras de infra-estrutura e
custeio de servigos.

8§ 2° -- Para os efeitos do disposto no § 1° deste artigo, o parcelamento da
terra podera ser dividido em etapas discriminados no projeto definitivo.

8§ 3° -- A Prefeitura Municipal, verificando a existéncia de uma grande area
ndo parcelada, podera elaborar, ex-oficio, através do IPPU-VR, um projeto urbanistico
disciplinador de sua utilizacao.

8§ 4° -- Os projetos relativos as areas de que trata o 8 3° deverdo atender as
especificacbes contidas no projeto urbanistico, quando houver;, ndo havendo projeto
urbanistico, deverao ser obedecidas as normas da Lei sobre o Parcelamento da terra.
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Art. 4°-- As disposicbes desta Lei obrigam ndo sO6 o0s arruamentos,
loteamentos, desmembramentos ou remembramentos realizados para a venda ou melhor
aproveitamento de imodveis, como também aqueles efetuados em inventario, divisdo amigavel
ou judicial para extingdo da comunhdo de bens, ou a qualquer outro titulo.

CAPITULO Il

Do Arruamento

Art. 5°-- Os planos de arruamento deverdo ser executados de modo a se
obter a melhor disposi¢éo para os logradouros publicos, estradas, avenidas, ruas , pracas,
jardins e parques, e para os lotes, em funcdo de sua localizac&o, destino, uso, edificacéo e
conforme as exigéncias do Plano Estrutural de Desenvolvimento Integrado e desta Lei.

8 1° -- Fica sempre a critério da Prefeitura Municipal, qualquer que seja o
caso de abertura de logradouro por iniciativa particular, independente de sua zona de
localizac&o ou categoria a aceitagéo ou recusa integral de anteprojeto ou de qualquer de seu
detalhes.

§ 2° -- Podera o poder publico municipal, tendo em vista as diretrizes basicas
do Plano Estrutural de Desenvolvimento Integrado, as conveniéncias de circulagdo, o
desenvolvimento provavel da regido interessada, ou outro motivo de interesse da cidade,
impor exigéncias no sentido de melhorar os arruamentos projetados.

Art. 6°-- O interessado em qualquer arruamento devera requerer inicialmente
gue a Prefeitura Municipal forneca, esquematicamente, as diretrizes a serem obedecidas na
elaboracdo do projeto de arruamento, de acordo com as normas estabelecidas no
regulamento desta Lei.

8§ 1° -- Os critérios serdo fornecidos pelo IPPU-VR, ouvidos os 0rgéos
competentes da municipalidade.

§2° -- A tramitacdo dos projetos pedindo critérios para arruamento sera
disciplinada em regulamento.
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Art. 7°-- Com os elementos fornecidos pelo IPPU-VR, o interessado elaborara
0 projeto e fixara os marcos delimitadores das quadras, apos o que pedira a aprovacao do
projeto e a concessao do alvara de licenca para inicio das obras, na forma do regulamento.

Art. 8°-- O prazo maximo para aprovagcdo de projetos e expedicdo do alvara
de licenca para o inicio das obras € de 60 (sessenta dias), a contar da data da aceitacdo do
projeto definitivo, elaborado em conformidade com os artigos 6° e 7° desta Lei.]

8§ 1° -- A expedicdo do alvard de licenca serd precedida de estudo dos
elementos fornecidos pelo interessado e da verificagdo _in loco da fixacdo dos marcos
delimitadores das quadras, pelo 6rgdo competente da municipalidade ou seu preposto.

8§ 2° -- Findo este prazo, o loteador podera dar inicio as obras , mediante
comunicacao dirigidas ao IPPU-VR.

Art. 9° -- Os terrenos baixos, alagadicos ou sujeitos a inundacdo somente
terdo seu projetos de arruamentos aprovados apos terem sidos aterrados ou drenados.

Art. 10 -- Como garantia da correta execugao, no prazo estipulado, das obras
mencionadas no Art. 8°, sera hipotecada uma area do terreno a ser arruado, no valor
correspondente a 1,5 (uma vez e meia) do custo dos trabalhos a serem realizados.

Paragrafo Unico -- Cabera a Prefeitura Municipal a verificagdo do calculo do
custo das obras e do prazo para sua execucdo, bem como a delimitacdo da area a ser
hipotecada em garantia.

Art. 11 -- Uma vez aprovado o projeto de arruamento e deferido o processo,
sera baixado decreto de aprovacgédo, no qual deverdo constar:
| -- as condicbes em que o arruamento € autorizado;
Il -- as éareas de logradouros e as areas necessarias ao equipamento
comunitério, que se incorporam automaticamente ao patriménio municipal,
como bens de uso comum, no ato de legislacdo do parcelamento e sem

onus de qualquer espécie para a Prefeitura Municipal,

[l -- as obras as serem realizadas, com 0s respectivos prazos;
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IV -- as areas a serem hipotecadas como garantia da execucdo das obras
referidas no item Il deste artigo;

V -- aindicagao de que o decreto serve somente para inscrever o arruamento
no Cartério de Registro de Imoveis.

Paragrafo Unico — Dentro de 30 (trinta) dias , contados a partir da lavratura do
decreto de aprovacdo, o proprietario o arruador devera apresentar a
certiddo de inscricdo do arruamento no Cartério de Registro de Iméveis,
para que:

| -- sejafeita a escritura de hipoteca das areas postas como garantia da
execucao das obras indicadas no Art. 8° desta Lei.

Il -- seja feita doacéo das areas de uso comum a Prefeitura Municipal;

Il -- seja emitido o alvara de licenca para execucdo do arruamento, que sera
averbado no Cartorio de Registro de Iméveis, a partir do que se aperfeicoa
a inscricao do arruamento projetado.

Art. 12 -- Depois de aprovado o arruamento e durante a vigéncia do alvara de
licenca, o arruador podera requerer modificacdo total ou parcial dos planos, de acordo com
as normas regulamentares.

8§ 1° -- Toda e qualquer modificacdo, total ou parcial , secundaria ou
substancial, no plano de arruamento, dependera de prévia anuéncia dos titulares de direitos
sobre as areas vendidas ou compromissadas a venda, quando houver.

§ 2° -- O desmembramento de qualquer area de terreno resultante de um
arruamento sera considerado como loteamento e, como tal, sujeito aos dispositivos
aplicaveis a essa forma de parcelamento da terra.

Art. 13 -- Uma vez realizadas as obras de que trata o Art. 8°, a Prefeitura
Municipal, a requerimento do interessado e apds as competentes vistorias, liberara as areas
hipotecadas.

Paragrafo Unico — A liberacéo das areas hipotecadas ndo podera ser parcial e
somente ocorrera quando todas as obras estiverem realizadas.
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Art. 14 -- Caso as obras ndo tenham sido realizadas no prazo de 3(trés)
anos, a contar da data da escritura, o Municipio as executara e promovera a acao
competente para adjudicar ao seu patriménio as areas hipotecadas.

Paragrafo Unico — Essas areas se constituirdo em bens dominiais do Municipio,
gue podera usa-las livremente nos casos e na forma prescritos pela legislagcdo em vigor.

Art. 15 -- Serdo entregues ao Municipio 15% (quinze por cento) da area total
de cada projeto, deduzidas as areas utilizadas pelas vias publicas e as necessarias as obras
de saneamento e infra-estruturas de servigos publicos.

8 1° -- A area a ser recebida sera determinada pelo IPPU-VR por ocasidao de
pedidos de critérios basicos e consulta prévia.

8§ 2° -- Fica o Poder Executivo autorizado a dispor, exclusivamente para fins de
utilidade publica, das areas recebidas nos termos deste artigo.

Art. 16 -- A responsabilidade pelas diferencas constatadas entre as areas
existentes nos lotes e a planta aprovada sera exclusivamente do loteador.

Art. 17 -- Nas é&rea urbanas ou de expansdo urbana as secdes transversais
das ruas terdo as larguras previstas na Lei n°® 1411 *( Lei sobre o Plano Estrutural de
Desenvolvimento Integrado).

8 1° -- As ruas particulares deverdo ter comprimento maximo de 100,00 m
(cem metros) e dispor de possibilidade de retorno ao seu final, cuja solucéo sera apreciada
com base no disposto no Plano Estrutural de Desenvolvimento Integrado.

8§ 2° -- As ruas de pedestres deverdo ter acesso eventual para veiculos de
servi¢os publicos, exigindo-se também solucao de retorno ao seu final, conforme disposto no
Plano Estrutural de Desenvolvimento Integrado.
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CAPITULO Il

Do Loteamento

Art. 18 -- O interessado em lotear terrenos ja arruados é obrigado a requerer
a aprovacao do projeto, mencionando sempre a planta oficial ou registrada de que faz parte o
terreno, na forma regulamentar.

Art. 19 -- O prazo maximo para aprovacao do projeto de loteamento € de 60
(sessenta) dias, a contar da data de sua apresentacdo a Prefeitura Municipal, ndo se
computando o prazo que o interessado levar para atender qualquer solicitacdo da Prefeitura
Municipal ou ainda por motivo de for¢ca maior, devidamente justificado no proprio processo.

Art. 20 -- Caso os terrenos a lotear ndo estejam arruados, o0 interessado
devera primeiramente cumpri as exigéncias legais relativas ao arruamento, podendo
apresentar, junto ao seu projeto definitivo, o de loteamento, observadas as disposi¢cdes
contidas nesta Lei.

Art. 21 -- Em todos os loteamentos ou desmembramentos de terrenos a
serem realizados neste Municipio, os lotes deverdo possuir as dimensdes minimas e se
distribuir nas proporcdes estabelecidas na tabela anexa a esta Lei.

8§ 1° -- Caso se deseje adotar para os lotes dimensdes diferentes das
estabelecidas na tabela, deverao ser seguidos os graficos anexos a esta Lei.

8§ 2° -- A determinagdo das dimensbes dos lotes ndo situados em zonas
contidas na tabela sera feita pelo IPPU-VR, que devera estabelecer relacionamento com uma
das zonas previstas na mesma.

§ 3° -- Qualquer que seja o tamanho do lote, a testada deverd ser
proporcional, servindo como referéncia as relagdes constantes da tabela.

8 4° -- As dimensodes indicadas na tabela deverdo ser encaradas como limites

minimos, desde que mantida as propor¢des estabelecidas nos graficos.

Art. 22 -- Aprovado o loteamento, serd baixado decreto na forma prevista
pelo artigo 11 desta Lei.
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Art. 23 -- Nas vias publicas em que se exija recuo de construcdo, os lotes
gue se situarem nas esquinas deverdo ter testadas minimas acrescidas da metragem
correspondente a esse afastamento.

Art. 24 -- Em qualquer tempo, poderad ser requerida a modificacdo do
loteamento, devendo o pedido atender a regulamentacéo estabelecida.

Paragrafo Unico — No caso de o loteador ndo ser mais o proprietario, ou ter
compromissado o lote que venha a ser atingindo pela modificacdo do loteamento, o pedido
dependera da prévia anuéncia, por escrito, dos titulares de direito dos lotes vendidos ou
prometidos a venda.

CAPITULO IV

Disposic¢oes Finais

Art. 25 -- Todos os desmembramentos de terrenos no Municipio de Volta
Redonda, a qualquer titulo, deverdo ser aprovados pela Prefeitura Municipal, na forma
regulamentar.

Art. 26 -- O pedido de desmembramento sera dirigido ao Prefeito, instruido
com os documentos exigidos pela regulamentacdo e segundo a tramitacdo nela
estabelecida.

Art. 27 -- Os arruamentos, loteamentos ou desmembramentos efetuados sem
autorizacdo da Prefeitura Municipal estardo sujeitos a multa, sem prejuizo das demais
cominacdes legais.

Paragrafo Unico — As multas por infracbes aos dispositivos desta Lei ser&o
fixadas em regulamento, com base no salario minimo vigente no Municipio.

Art. 28 -- Nao serédo fornecidos alvaras de licencas para construcao, reforma
ou demolicdo em lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos ndo aprovados
pela Prefeitura Municipal.

Art. 29 -- Nenhum beneficio do poder publico municipal sera estendido a
terrenos arruados ou loteados sem prévia autorizacdo da Prefeitura Municipal.



Céamara Municipal de Volta Redonda
Estado do Rio de Janeiro

Lei Municipal N.° 1413

Art. 30 -- Nas desapropriacbes nao se indenizara as benfeitorias ou
construgcles realizadas em lotes ou loteamentos irregulares, nem se considerardo como
terrenos loteados, ou loteaveis para fins de indenizacdo, as glebas que forem arruadas,
loteadas ou desmembradas sem autorizagdo municipal.

Art. 31 -- Esta Lei entrara em vigor a 1° de fevereiro de 1977, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

Volta Redonda

Nelson dos Santos Gongalves
Prefeito Municipal



Tabela — A que se refere o Art. 21

Dimensdes Minimas dos Lotes

. Area do | Testada PERCENTUAIS DE LOTE DE CADA TIPO POR ZONA
Categoria
do Lote Lote do Lote
(m?) (m) ZI-1 | ZI-:2 | ZH-1 | ZH-2 | ZH-3 | ZR-1 | ZR-2 | ZR(X)

A 5.000 50 70 10 10
B 3.000 50 20 30 80 80
C 1.000 20 70 10 10 10 10 10
D 500 15 10 20 80 80
E 300 12 70 70 10 10
F 260 10 30

£THT 197 Bp | OXauy
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Grafico — A que se refere o Art. 21

Distribuigéo Proporcional dos Lotes

Para ZI-1
Tamanho
do lote
(m2)
3.000 —
1.000
% de lotes
20 10% do tipo D 70
Para Z1-2
Tamanho
do Lote
(m2)
500 |
300 |
% de lotes

20 10% do Tipo C 70
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Para ZH-1

Tamanho
do Lote
(m2)

300 —

260

30 70

% de lotes

Para ZH-2

Tamanho
do Lote

(m2)

1.000 —

500 —

% de Lotes
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Para ZH-3
Tamanho
do lote
(m2)
500 -
300 -
% de Lotes
10 10 %do tipo C 80
Para ZR-1
Tamanho
do Lote
(m2)
5.000
3.000
% de Lotes
30 70
Para ZR-2 e ZR(X)
Tamanho
do Lote
(m2)
3.000 |
1.000 —
% de Lotes

10 10 % do tipo A 90
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